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Styrelsen f r BRF Sickla arna f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2024.

 

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

Styrelsen f r Bostadsr"ttsf reningen Sickla arna f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2024. 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat s"rskilt anges redovisas alla belopp i

hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r. 

F reningen har sitt s"te i Nacka. 

 

F rvaltningsber!ttelse 

Allm"nt om verksamheten 

F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f reningens hus

uppl!ta bostadsl"genheter under nyttjander"tt och utan tidsbegr"nsning. 

Bostadsr"ttsf reningen registrerades 2010-11-30. F reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2010-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-27 hos Bolagsverket. 

F reningen "r ett privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen.  

F reningen "ger fastigheterna Nacka Sickla n 143:1 (Ekuddsv"gen1), Nacka Sickla n 142:1 (Ekuddsv"gen

2) samt Nacka Sickla n 140:7 (Ekuddsv"gen 4) i Nacka kommun. Bostadsr"ttsf reningen Sickla arna

byggdes !r 1957-1959. Marken innehas med "gander"tt. 

 

I nedanst!ende tabell specificeras innehavet: 

 

Antal Ben"mning  Total yta (kvm) 

154 l"genheter, bostadsr"tt 8865,9

25 l"genheter, hyresr"tt 1641

0 lokaler, bostadsr"tt 0 

37 lokaler, hyresr"tt 122

 

P! f reningens fastighet finns 102 parkeringsplatser varav samtliga "r uthyrda till medlemmar, hyresg"ster

och en del externa boende. 

 

Fastigheten "r fullv"rdesf rs"krad i Folksam. I f rs"kringen ing!r momenten styrelseansvar samt f rs"kring

mot ohyra. F rs"kringen t"cker inte bostadsr"ttstill"gg. 
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Ordinarie f reningsst"mma "gde rum 2024-04-24. P! st"mman deltog 21 medlemmar. 

 

Styrelse:  

Ordinarie ledam ter Uppdrag Utsedd av Mandat tom ordinarie st"mma 

Kai-Henrik Striem              Ordf rande Styrelsen 2026  

Mats Larsson-Blair Sekreterare Styrelsen 2025  

Anna Sj borg                      Vice Ordf. Styrelsen 2026

Annica Isakovic  Ledamot St"mman 2025

Philip Lundell Ledamot St"mman 2025 

 

Laura Merkel Suppleant St"mman  2025

Michael Thyberg Suppleant  St"mman 2025

 

Styrelsemedlemmar som avser att avg! fr!n och med !rsst"mman: 

X-Valberedning  

 

F reningens firma tecknas f rutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledam ter, tv! i f reningen. 

 

Styrelsen har under verksamhets!ret haft 11 protokollf rda sammantr"den. 

I Valberedningen har Sophie Svedberg varit sammankallande med Sana Rozbayan som suppleant.  

 

Till extern revisor valdes David Walman p! R"visor AB. 

 

Genomf rda st rre underh!lls- och investerings!tg"rder  ver !ren 

 

#r #tg"rd   

2012-2013 Stambyte samtliga fastigheter 

2012-2013 El samtliga fastigheter 
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2012-2013 OVK samt nya ventilations trummor tak samtliga fastigheter 

2015 Hissar fastighet samtliga fastigheter 

2015 Entr$d rrar samtliga fastigheter 

2015 Omm!lning trapphus i samtliga fastigheter 

2017 Relining dagvattenr r i samtliga fastigheter  

2017 Till"ggsisolering av tak i samtliga fastigheter 

2018 Installationer (l!ssystem) 

2019 Reparation samt omm!lning tak i alla fastigheter 

2021 F nster i samtliga fastigheter 

2021 Balkonger fastighet 140:7 

2021 Digital Undercentral fastighet 142:1, 143:1 

2022 OVK i samtliga fastigheter 

2022 Installation av el-laddstolpar mellan fastighet 140:7 och 142:1 

2022 Besiktning och uppdatering av skyddsrum i alla fastighet 

2023 Omvandlat nedre lokal till 4 bostadsr"tter 

2023 F rr!dsinventering med ny uppm"rkning 

2024                Balkonger fastighet 142:1

 

Under 2024 h jdes avgiften med 1,5 procent fr!n och med 2024-01-01 

Planerad avgiftsh jning med 1,5 procent fr!n och med 2025-01-01. 

 

V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps!ret:

 

Brandt"tning under diskb"nkarna i l"genheternas k k.

St"mning av Riksbyggen. 

Byte av hissf retag till Nacka Hisservice.

V"rmeslingor p! samtliga hustak.

Bytt armaturen i trapphuset p! hus 4. 

Byggt om undercentralen hus 1
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Nya d rrar och brickl"sare i k"llarplanen f r att f rhindra inbrott.

Genomf rt en f reningsdag den 2024-09-22

Omplacerat l!n fr!n SBAB till Nordea

 

Medlemsinformation 

Vid !rets b rjan var antalet medlemmar 216 st . Under !ret har 0 st tillkommit samt 2 st avg!tt. Vid !rets

slut var d"rmed antalet medlemmar 214 st.

Av dessa var 155 r stber"ttigade. 
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Fler"rs versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  

Nettooms"ttning 11 655 11 359 10 798 10 719  

Resultat efter finansiella poster -3 401 -3 398 -2 417 -4 724  

Soliditet (%) 55 55 54 53  

Kassalikviditet (%) 160 692 219 138  

#rsavgifter/kvm bostadsr"ttsyta

(kr) 994 964 916 914  

Driftkostnader/kvm totalyta (kr) 598 644 778 1 003  

R"ntekostnad/kvm totalyta (kr) 504 396 166 245  

Skuldkvot (%) 12 8 13 14  

V"rmekostnad/kvm bostadsyta (kr) 129 126 120 127  

Vattenkostnad/kvm bostadsyta

(kr) 99 71 57 21  

Elkostnad/kvm bostadsyta (kr) 36 41 41 27  

L!n/kvm bostadsyta (kr) 13 540 13 647 13 905 14 034  

L!n/kvm totalyta (kr) 13 197 13 301 13 402 13 526  

L!n/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 16 045 16 173 0 0  

Energikostnad/ kvm totalyta (kr) 264 237 0 0  

      

Ytuppgifterna har "ndrats fr!n och med 2023 d! f reningen har omvandlat en lokal till 4 bostadsr"tter. 

Vissa nyckeltal kommer inte st"mma med f reg!ende !rsredovisningar pga. felaktiga ytuppgifter.

Bostadsr"ttsyta 8866 kvm

Hyresr"ttsyta 1641 kvm

Totalyta 10 780 kvm

 

Upplysning vid f rlust

F reningen redovisar ett negativt resultat f r !ret, vilket huvudsakligen beror p!  kade r"ntekostnader

samt h gre avskrivningar. Avskrivningarna "r resultatp!verkande men har ingen direkt p!verkan p!

f reningens likviditet. 
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F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Uppl"telse Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 182 921 904 33 088 695 3 565 662 -36 218 607 -3 397 066 179 960 588

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll   3 527 500 -3 527 500  0

Ianspr!ktagande

uh-fond   -1 556 456 1 556 456  0

Disposition av

f reg!ende

!rs resultat:    -3 397 066 3 397 066 0

#rets resultat     -3 401 115 -3 401 115

Belopp vid "rets utg"ng 182 921 904 33 088 695 5 536 706 -41 586 717 -3 401 115 176 559 473

       

       

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att det redovisade resultatet (kronor):

 

Balanserat resultat -41 586 717

#rets resultat -3 401 115

 -44 987 832

 

Behandlas s! att

Reservering fond f r yttre underh!ll 3 582 500

Ianspr!ktagande av fond f r yttre underh!ll -1 375 596

I ny r"kning  verf res -47 194 736

 -44 987 832

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 11 655 220  11 358 564  

%vriga r relseint"kter 3 272 722  88 973  

Summa r relseint!kter  11 927 942  11 447 537  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 4 -6 443 244  -6 939 932  

%vriga externa kostnader 5 -1 640 707  -1 828 098  

Personalkostnader 6 -308 333  -284 721  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -1 749 779  -1 749 779  

Summa r relsekostnader  -10 142 063  -10 802 530  

      

R relseresultat  1 785 879  645 007  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter 7 242 066  230 443  

R"ntekostnader och liknande resultatposter 8 -5 429 060  -4 272 517  

Summa finansiella poster  -5 186 994  -4 042 074  

      

Resultat efter finansiella poster  -3 401 115  -3 397 067  

      

Resultat f re skatt  -3 401 115  -3 397 067  

      

#rets resultat  -3 401 115  -3 397 067  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 9 316 627 900  310 711 963  

Inventarier, verktyg och installationer 10 211 325  227 581  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  316 839 225  310 939 544  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

Andra l!ngfristiga fordringar  500  500  

Summa finansiella anl!ggningstillg"ngar  500  500  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  316 839 725  310 940 044  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar 11 5 825  5 414  

%vriga fordringar 12 291 119  263 184  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 13 207 656  224 463  

Summa kortfristiga fordringar  504 600  493 061  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  4 979 065  14 086 937  

Summa kassa och bank  4 979 065  14 086 937  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  5 483 665  14 579 998  

      

SUMMA TILLG#NGAR  322 323 390  325 520 042  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  216 010 599  216 010 599  

Fond f r yttre underh!ll  5 536 706  3 565 662  

Summa bundet eget kapital  221 547 305  219 576 261  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -41 586 717  -36 218 607  

#rets resultat  -3 401 115  -3 397 067  

Summa fritt eget kapital  -44 987 832  -39 615 674  

      

Summa eget kapital  176 559 473  179 960 587  

      

L"ngfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 14, 15 35 876 500  62 913 258  

%vriga skulder  67 500  67 500  

Summa l"ngfristiga skulder  35 944 000  62 980 758  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 14, 15 106 385 055  80 471 797  

Leverant rsskulder 16 1 282 589  634 943  

Skatteskulder 17 26 192  23 926  

%vriga skulder  146 856  19 810  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 18 1 979 226  1 428 220  

Summa kortfristiga skulder  109 819 918  82 578 696  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  322 323 391  325 520 041  
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Kassafl desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

Den l pande verksamheten 19     

Resultat efter finansiella poster  -3 401 115  -3 397 067  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  1 749 779  1 749 779  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -1 651 336  -1 647 288  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  -411  8 301  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  -11 128  -101 575  

F r"ndring av leverant rsskulder  647 646  -1 179 537  

F r"ndring av kortfristiga skulder  680 317  -284 008  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -334 912  -3 204 107  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  -7 649 460  -4 070 231  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -7 649 460  -4 070 231  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -1 123 500  -1 086 742  

Uppl!telser/insatser  0  12 010 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -1 123 500  10 923 258  

      

#rets kassafl de  -9 107 872  3 648 920  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  14 086 937  10 438 017  

Likvida medel vid "rets slut  4 979 065  14 086 937  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag (K2).

 

Redovisning av int!kter

#rsavgifter och hyror aviseras i f rskott men redovisas s! att endast den del som bel per p!

r"kenskaps!ret redovisas som int"kter. R"nta och utdelning redovisas som en int"kt n"r det "r sannolikt

att f reningen kommer att f! de ekonomiska f rdelar som "r f rknippade med transaktionen samt att

inkomsten kan ber"knas p! ett tillf rlitligt s"tt.

 

Anl!ggningstillg"ngar  Avskrivningsprincip  Antal "r

Byggnader   Linj"r   150

Tillkommande utgifter  Linj"r   10-25

Inventarier   Linj"r   3-5  

 

   

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2024 2023  

    

#rsavgifter, bost"der 8 643 093 8 383 211  

Hyror, bost"der 2 112 297 2 068 311  

Hyror, lokaler ej moms 87 561 114 831  

Hyror, lokaler momspliktiga 239 448 239 448  

Hyror, p-plats/garage moms 22 032 64 500  

Hyror, p-plats/garage ej moms 379 036 325 450  

Hyra  vriga objekt 0 15 350  

Uteblivna hyror, bost"der 0 -8 362  

Uteblivna hyror, p-plats/garage ej moms -10 956 -8 600  

Laddstolpe 14 970 0  

Kabel-TV/Bredband 167 739 164 427  

 11 655 220 11 358 566  

    

 

Not 3 $vriga r relseint!kter

 2024 2023  

    

%verl!telse-/Pants"ttningsavgifter 28 415 21 854  

Avgift andrahandsuppl!telse 24 360 33 592  

Fakturerade kostnader 3 379 1 005  

%vriga avgifter 18 186 18 384  

%vriga r relseint"kter 198 381 14 138  

 272 721 88 973  

    

 

P
e

n
n

e
o

 d
o

ku
m

e
n

tn
yc

ke
l: 

G
N

R
C

R
-D

5
O

3
C

-E
E

K
4

R
-F

3
H

F
6

-J
B

ID
9

-R
G

1
T

2
Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
yc

ke
l: 

9D
1Z

L-
VX

7Q
D

-T
PC

ZH
-9

CJ
CL

-3
PF

JQ
-H

2Q
26



BRF Sickla arna

Org.nr 769622-4232

12 (17)

 

   

 

 

Not 4 Driftkostnader

 2024 2023  

    

Fastighetssk tsel 752 654 885 542  

Underh!ll 1 375 596 1 556 456  

Reparationer 584 225 892 189  

Kabel- och digital TV 196 789 166 882  

Serviceavtal 27 974 79 522  

Uppv"rmning 1 388 755 1 357 211  

Fastighetsel 389 467 436 746  

Vatten 1 067 657 763 714  

Sophantering och !tervinning 126 771 204 893  

Sn - och halkbek"mpning 67 042 107 570  

Besiktningar 10 000 29 253  

Jour- och bevakningskostnader 39 732 41 166  

Brand- och skalskydd 10 333 2 639  

Fastighetsf rs"kring 142 378 128 126  

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 238 430 233 674  

%vriga kostnader 25 441 54 349  

 6 443 244 6 939 932  

    

 

Not 5 $vriga externa kostnader

 2024 2023  

    

F rvaltningsarvode administration 292 698 278 132  

F rvaltningsarvode teknik 46 971 44 620  

Arvode, yrkesrevisor 21 425 34 375  

%vriga f rvaltningskostnader 402 095 427 595  

Konsultarvoden 427 339 193 438  

Projektarvoden 304 046 452 058  

M"klarprovisioner 0 313 629  

%verl!telse- /Pants"ttningsavgifter 38 385 28 762  

Bankkostnader 10 261 2 832  

F reningsavgifter 13 980 4 582  

Telefon/internet 9 386 481  

%vriga kostnader 74 119 47 595  

 1 640 705 1 828 099  

    

 

Not 6 Personalkostnader

 2024 2023  

    

Styrelsearvode 234 428 216 650  

L ner till anst"llda 1 500 0  

Sociala kostnader 72 405 68 071  

 308 333 284 721  
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Not 7 $vriga r!nteint!kter och liknande resultatposter

 2024 2023  

    

R"nteint"kter avgifts-/hyresfordringar 4 052 230 443  

R"nteint"kter bank 238 014 0  

 242 066 230 443  

    

 

Not 8 R!ntekostnader och liknande resultatposter

 2024 2023  

    

R"ntekostnader fastighetsl!n 5 427 016 4 272 517  

R"ntekostnader leverant rsskulder 2 044 0  

 5 429 060 4 272 517  

    

 

Not 9 Byggnader och mark

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Byggnad 235 888 495 231 818 265  

Mark 89 022 114 89 022 114  

#rets ink p 7 649 460 4 070 230  

Tillkommande utgifter 2 482 227 2 482 227  

Anslutningsavgifter 1 036 455 1 036 455  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 336 078 751 328 429 291  

    

Ing!ende avskrivningar -17 717 328 -15 983 805  

#rets avskrivningar -1 733 523 -1 733 523  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -19 450 851 -17 717 328  

    

Utg"ende redovisat v!rde 316 627 900 310 711 963  

    

Taxeringsv"rden byggnader 183 550 000 183 550 000  

Taxeringsv"rden mark 118 385 000 118 385 000  

 301 935 000 301 935 000  
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 243 837 243 837  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 243 837 243 837  

    

Ing!ende avskrivningar -16 256 0  

#rets avskrivningar -16 256 -16 256  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -32 512 -16 256  

    

Utg"ende redovisat v!rde 211 325 227 581  

 

Not 11 Kund-,avgifts- och hyresfordringar

 2024-12-31 2023-12-31  

Avgifts- och hyresfordringar 5 825 5 414  

 5 825 5 414  

 

Not 12 $vriga fordringar

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Skattekonto 169 893 185 856  

Fodringar hos leverant rer 61 676 76 428  

%vriga kortfristiga fordringar 900 900  

Klientmedelskonto Novak & Martin 58 650 0  

 291 119 263 184  

    

 

Not 13 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2024-12-31 2023-12-31  

    

F rutbetalda f rs"kringskostnader 36 422 33 111  

F rutbetalda bredbandskostnader 6 394 5 293  

%vriga f rutbetalda kostnader 164 840 186 059  

 207 656 224 463  
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2024-12-31

L"nebelopp

2023-12-31

SBAB 2,60 2026-02-19 27 000 000 27 000 000

SBAB 2,56 2026-02-19 10 000 000 10 000 000

SBAB 1,90 2025-01-17 27 000 000 27 000 000

SBAB - - 0 28 456 250

SBAB - - 0 16 500 000

SBAB - - 0 13 340 619

SBAB - - 0 21 088 186

Nordea 4,15 2025-01-17 16 500 000 0

Nordea 4,11 2025-01-13 28 457 750 0

Nordea 3,057 2025-03-13 33 303 805 0

   142 261 555 143 385 055

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   1 123 500 1 086 742

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fr!n #RL.

I noten s! redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

 

P
e

n
n

e
o

 d
o

ku
m

e
n

tn
yc

ke
l: 

G
N

R
C

R
-D

5
O

3
C

-E
E

K
4

R
-F

3
H

F
6

-J
B

ID
9

-R
G

1
T

2
Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
yc

ke
l: 

9D
1Z

L-
VX

7Q
D

-T
PC

ZH
-9

CJ
CL

-3
PF

JQ
-H

2Q
26



BRF Sickla arna

Org.nr 769622-4232

16 (17)

 

   

 

 

Not 15 St!llda s!kerheter

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Fastighetsinteckning 167 000 000 167 000 000  

 167 000 000 167 000 000  

    

 

Not 16 Leverant rsskulder

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Leverant rsskulder 1 282 589 634 943  

 1 282 589 634 943  

    

 

Not 17 Skatteskulder

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Skatteskulder 26 192 23 926  

 26 192 23 926  

    

 

Not 18 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Upplupna sociala avgifter 19 638 19 638  

Upplupna r"ntekostnader 807 871 42 245  

Upplupna elkostnader 33 164 38 623  

Upplupna v"rmekostnader 172 114 197 707  

Upplupna styrelsearvoden 62 500 62 500  

Upplupna revisionsarvoden 24 750 24 750  

F rutbetalda avgifter/hyror 859 190 993 661  

%vriga upplupna kostnader 0 49 096  

 1 979 227 1 428 220  

    

 

Not 19 Till!ggsupplysning till kassafl desanalysen

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Erh!llen r"nta 242 066 230 443  

Erlagd r"nta -4 661 390 -4 272 939  

 -4 419 324 -4 042 496  
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Nacka 2025- 

 

 

 

  

Kai-Henrik Striem Annika Isakovic

Ordf rande Ledamot

  

  

  

Carl Philip Marcus Lundell Anna Sj borg

Ledamot Ledamot

  

  

  

Mats Olov Larsson- Blair  

Ledamot  

  

 

 

 

 

V!r revisionsber"ttelse har l"mnats 

 

 

 

 

David Walman Max Fox Skinner

Extern revisor Internrevisor

R"visor AB 
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